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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KIEN HAI Poc ldp - Tw do - Hanh phiic
$6:105%/QD-UBND Kién Hai, ngay 0¥thdng 11 nim 2023

QUYET PINH

Vé viéce phé duyét Pd an quy hoach chi tiét xay dung Piém dan cw
Nong thon 4p Bii Nha B, xd Lai Son, huyén Kién Hai,
tinh Kién Giang, quy mo 44,31ha, ty 1€ 1/500

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN KIEN HAI

Cén cir Ludt T6 chire chinh quyen dia phwong ngay 19 thdng 6 ndm 2015;
Ludt Sura doz b6 sung mot s6 diéu cria Ludt Té chirc Chinh phii va Lugt Té chire
chinh quyén dia phirong ngay 22 théng 11 nim 2019;

Can cir Lugt Xdy dung ngay 18 thang 6 ndm 2014; Ludt Sita doi, bé sung
mot s6 diéu ciia Lugt Xdy dung ngay 17 thang 6 nim 2020;

Cdn ctr Ludt stza dbi, b6 sung mét s6 diéu ciia 37 ludt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 ndm 2018;

Can cw Nghi dinh s6 11/201 3/ND-CP ngay 14 thang 01 ndm 2013 cia
Chinh phu vé quan ly dau tw phdt trién dé thi;

Can cir Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 cua Chinh
phut quy dink chi tiét mgt s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh .§'6' 99/2015/ND-CP ngay 20 thdng 10 ndm 2015 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt nha 6,

Ca’nv cte Nghi dinh 56 '72/.‘201 9/ND-CP ngdy'SO thang 8 nam 2019 cua Chinh
phii swa doi, b6 sung mot s6 diéu cua Nghi dinh 56 3 7/2010/ND-CP ngay 07 thdng
4 nam 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hogch dé thj va nghij dinh

6 44/2015/ND-CP, ngay 6 thang 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét mét sé ndi dung vé
quy hoach xdy dung,

Cén ctr Viin ban hop nhat .S'O 07/VBHN-BXD ngay 22 thang 11 ndm 2019
ciia Bé Xay dung quy dinh chi tiét mdt sé néi dung vé quy hoach xdy dung;

Cdn cir Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thdng 10 ndm 2022 cua BS
Xdy dung quy dinh hé so nhiém vu va ho so do an quy hoach xdy dung ving lién
huyén, quy hoach xdy dung viung huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung
khu chirc ndng va quy hoach néng thén;

Can cir Thong tw 56 20/2019/TT-BXD ngay 31 thdng 12 nim 2019 ciia B6
Xay dung huedng dan xdc dinh, quan Iy chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach
do thi;
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Céin cir Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 ndm 2021 cia B¢
xdy dung ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn kj thudt quéc gia vé Quy
hoach xdy dung;

Cén cir Quyét dinh 56 861/0D-UBND ngay 18 thing 11 ndm 2022 cita Uy
ban nhdn ddn huyén Kién Hdi vé viéc phé duyét dé dn Quy hoach chung xdy dung
x& Lai Som 1) 1¢ 1/5000 dén néim 2030 va tam nhin dén nam 2040;

Cdn cir Quyét dinh 56 1 22/QD-UBND ngay 30 thang 3 ndm 2022 cua Uy
ban nhdn ddn huyén Kién Hai vé viéc phé duyét Nhiém vy Quy hoach diém dén
cu nong thon ap Bdi Nha B, xd Lai Son, huyén Kién Hadi, tinh Kién Giang, quy mé
40,05ha, ty I¢ 1/500;

Theo dé nghi ctia Phong Kinh té ha tang - Tai nguyén va Méi triomg huyén
Kién Hai tai To trinh 56 187/TTr-KTHT-TNMT ngay 03 thdng 11 ndm 2023.

QUYET PINH:
’ Piéu 1. Phé duyét DS an quy hoach chi tiét xdy dung diém dén cu nong thon
ap Béi Nha B, x4 Lai Son, huyén Kién Hai, tinh Kién Giang, quy m6 44,31ha, ty 1&
1/500 voi céc ndi dung sau:

1. Pham vi nghién c¢itu quy hoach:

' Pham vi khu vuc l4p Quy hoach chi tiét xay dung diém dan cu néng thén
ap Béi Nha B, x& Lai Son, huyén Kién Hai, tinh Kién Giang. Tong dién tich khu
dat quy hoach 12 44,31ha. Ranh gidi duge xac dinh nhu sau:

- Phia Bic va Ty Béc: Giap dit rimg phong hd va dét cay lau nim;

- Phia Nam: Giap bién;

- Phia Péng: Giap 4p Bai Nha A;

- Phia TAy Nam: Gidp d4t xay dung céc chirc ning khac.

2. Tinh chit:

La mot diém dan cu nbng thon ctia x& Lai Son cung mot s6 cong trinh cong
cdng, cong trinh ha ting bo trf méi, nhim mé rong quy dét déap u’ng nhu céu phat
trién kinh té x& hoi, doi séng dan sinh cia huyén dao Kién Hai néi chung va x4
Lai Son néi riéng,

3. Quy mé din $0:
- Dén s6 hién trang ndm 2019: 612 ngudi (theo danh sdch diéu tra théng ké
nha dat chudn ciia huyén ném 2019).

- Dén s6 dy kién dén ndm 2030: 1.900 nguol.
4. Quy hoach sir dung dét khu trung tim xa:
Béng cin bang dit dai khu viee quy hoach

Dién tich
STT Chitc niing sir dung dat dat Ty 1§ (%)
(m?*)

1 | Pits 138.727,58 31,30




Dién tich

STT Chikc niing s& dung dit dat Ty 1§ (%)
(m?)

1 | Dt & nong thén 38.066,73 8,59
2 | P4t & hién trang 100.660,85 22,71
II | Pit cong trinh céng cong 16.441,65 3,71
1 | Péttru s& co quan 16.400,52 3,70
2 | Pétgido duc 41,13 0,01
I lll:);i: x4y dung chite niing thwong mai dich vu, hon 1.026,43 0,23
1 Khu thirong mai dich vu 1 1.026,43 0,23
IV | Dit tdn gido, danh lam di tich, dinh dén 1.911,61 0,43
2 | Choa Hai Son tu 994,04 0,22
3 | Dinh Thén Hoang Nguyén Trung Tryc 917,57 0,21
V | Pit xay dung cic chitc ning khdc 27.302,60 6,16
1 | Hdn hop va dich vu du lich 1 6.354,32 1,43
2 | Hon hop va dich vu du lich 2 20.439,54 4,61
3 | Hén hop va dich vu du lich 3 508,73 0,11
VI | Pit qudc phong an ninh 12.934,08 2,92
1 | Pét quéc phdng an ninh 1 6.193,70 1,40
2 | Pét qubc phong an ninh 2 891,64 0,20
3 | Bbén Bién Phong 746 5.685,20 1,28
4 | Bbn Bién Phong Hon Son 163,53 0,04
VII | Pit rimg phong h 65.617,34 14,81
1 | Pét rimg phong ho 1 60.751,40 13,71
2 | Dét rimg phong hd 2 4.865,94 1,10
VIII | Pit trong trot khdc (Cay 1du niim) 73.004,76 16,47
1 | Dét trbng cAy lau nim 1 18.839,34 4,25
2 | Dét trbng cdy lau nim 2 3.271,46 0,74
3 | DAt trdng cdy l&u ndm 3 50.893,96 11,48
IX | Pit mit nwrde 4.298,78 0,97
1 | P4t kénh rach mit nuéc chuyén ding 4,109,65 0,93
2 | PAt m3it nuSe bién 189,13 0,04
X | DAt bdi d4 ven bién 4.142,79 0,93
1 | DAt bai dé ven bién 1 3.767,76 0,85
2 | DAt bai da ven bién 2 375,03 0,08
XI | Dit xiy dung co s thé dyc thé thao 783,49 0,18
XII | Piét cidy xanh 19.000,09 4,29
1 | Dét cly xanh canh quan 963,14 0,22
2 | Pét cay xanh ven bién 15.487,40 3,49
3 | Pét cay xanh cach ly 2.549,55 0,58
XIII | Pt ha tAng ky thuit 32.487,29 7,33
1 | Hb chira nude Bai Nha 32.485,98 7,33
2 | Diém kinh doanh xang déu 1,31 0,0




Dién fich
STT Chire niing sit dung dat ait Ty I8 (%)
(m?)

XIV | Pit giao thong 45.483,91 10,26
1 | Dét giao thong dbi ngoai 42.254,32 9,53
2 | Dit giao théng dbi ndi 2.102,23 0,47
3 | Dét giao thong hién trang 1.127,36 0,25
TONG 443.162,40 100,00

5. Cac chi tiéu chii yéu:

5.1. Chi tiéu sir dung dit:

- Mt d6 xay dung (gop) tbi da: 21,95%.

- H8 s6 str dung d4t tbi da: 1,0 lan.

- Téng cao tbi da: 7 ting,

5.2. Chi tiéu ha tang kp thudt:

‘Chuén bj k¥ thudt dat x4y dung: Cén cif cao d9 tinh toan khdi luong san I4p
mat bang, xac dinh vat liéu san 1ap cho phu hop.

+ Thoét nude mua: Tinh todn luu fuong thoat nuée mua trong khu vye quy
hoach va huéng thoat, dd doc thoat nude phi hop véi dia hinh khu quy hoach.

+ Giao thong: Quy hoach giao théng phai d4u nbi véi hé théng giao thong
trong khu vue nhu dau noi véi truc dudng theo quy hoach duge duyét tao thuin
lgi cho viéc giao thong cia khu vire.

+ Luong nudc thai sinh hoat tinh toan ldy bﬁxlg 80% luong nude cép, nu¢ce
thai phai duge xir Iy cuc b tai cac cong trinh va dan vé khu xur 1y tép trung cia
khu quy hoach dé xir ly va thoat vao hé thong thoat nude chung ctia x3.

+ Cép nu6c: ngudn nuée ldy tir dudng dng hién c6 ctia tram cép nude xa
An Son. Tiéu chuan cép nude: Sinh hoat: 100lit/ngudi/ngay, cdng trinh cong
cong, dich vu: 2,0lit/m2 ’sén/ngéy, rira du'ﬁrpg: 0,51it/m*/ngay, tudi cay:
3,01it/m?/ngdy, chita chiy (s6 ddm chdy xay ra dong thdi 1a 01 trong thdi gian 3
gid): 10 lit/s.

+ Chi tidu cdp dién sinh hoat: theo QCVN 01:2021/BXD.

+ V& sinh méi trudng; ric va chit thai rin duge thu gom va dua vé khu xir
ly chung ctia x& theo quy hoach chung d dugc duyét.

6. T chire khong gian kién tric cdnh quan:

- Cac déiy nha & ndng thdn, nha hién trang dwgc bd tri bam theo cac truc
dudng giao théng, ¢6 tang cao toi da 5 tang Cac 16 nha c6 sén trude, san sau dugce
thiét ké ding theo 1§ gidi quy hoach, d6i v&i khu nha & néng thén tiép giap vai
dudng quy hoach chung c6 khoang lti 3m so véi chi glm duo‘ng d6. Do dugc bd
trf tiép cén truc giao théng quanh déo va giao thong ndi bd, ngudi dan cé thé két
hop nha & va cira hang kinh doanh.



5

- Cég cong trinh cdng codng co tang cao tdi da 5 ting; cong trinh thuong mai
dich vu, hén hO‘p o tdng cao tbi da 7 tang; céc cdng trinh tén gido, danh lam di
tich, dinh den co tang cao t8i da 1 tdng; khu virc x4y du’ng cac chire ndng khac c6
ting cao t6i da 5 ting. Toan bd cac khu chirc ning xay méi ¢6 1ui t&i thidu 3m so
vai chi giéi duong dé.

- Chinh trang khu dit Qudc phong an ninh (Pén bién phong 746, Pdn bién
phong Hon Son), céng trinh cdng cfng (Nha van hoa két hop Tru sé ap Bai nha
B, Uy ban nhén dan x&, Nha chd Bén ¢4p tau xa Lai Son).

- Gilr nguyén hién trang dbi voi dat Ha ting k¥ thuat (C4c khéi cong trinh
hién hiru va hd chira nueéc Bai Nha; dit Tén gido, Danh lam Di tich, Dinh dén
(Chiia Hai Son tr va Dinh Thin Hoang Nguyén Trung Truc).

- Quy hoach mé rdng khu thuong mai dich vu, hén hop phuc vu cho ngudi
déan trong va ngoai khu v,

- Dét cay xanh cach ly, dit cdy xanh ven bién, cdy xanh canh quan va rimg
phong h$ dam béo vé mang xanh, canh quan va mdi trudng, chong x61i mon ciing
nhu gép phan dieu chinh vi khi hau chung toén vung,.

7. Quy hoach x4y dung cong trinh ha ting x4 hdi va ha ting k¥ thuit:

7.1. Ha ting xi hoi:

> Dit &: Tong dién tich dt & 138.727,58m?, véi tdng s6 68 ciin nha. Trong
do:

- Dit & nong thon: Co téng dién tich chidm dit 38.066,73m?2. Tang cao x4y
dung t6i da 5 tang, d9ugce quy hoach gém:

+ Dt & nong thoén 1 (ky hiéu ONT1): Bao gdém 1 cin, dién tich chiém dat
75,76m>.

+ PAt & néng thon 2 (ky hiéu ONT2): Bao gdm 1 cin, dién tich chiém dét
4.070,68m2

+ Dt & néng thoén 3 (ky hidu ONT3): Bao gom 8 céin, dién tich chiém dét

3.207,87m?, mét do xdy dung trung binh 55,69%, hé sb sir dung dit trung binh
2,78 lan.

+ Pét & ndng thon 4 (ky hiéu ONT4): Bao gbm 7 can, dién tich chiém dit
2.883.91m?, mat d6 x4y dung trung binh 54,96%, hé s sir dung dét trung binh
2,75 lan.

+ Pit ¢ nong thdn 5 (ky hiéu ONT5): Bao gdm 5 cén, dién tich chiém dit
1.943,91m?, mat 4§ xdy dung trung binh 52,44%, hé sb st dung d4t trung binh
2,62 lan.

+ P4t & ndng thon 6 (ky hidu ONT6): Bao gdm 6 can, dién tich chiém dit
2.955,15m?, mat d6 xay dung trung binh 52,19%, h¢ s6 sir dung dét trung binh
2,61 lan.

+ DAt & néng thon 7 (ky hiéu ONT7): Bao gdm 16 cin, dién tich chiém dét
527,78m?,
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+ Pit & ndng thon 8 (ky hidu ONTS): Bao gdm 4 cin, dién tich chiém dit
3.517,12m?, mat do x4y dung trung binh 46,32%, hé sb sir dung dit trung binh
2,32 lan.

+ Pét & néng thén 9 (ky hiéu ONT9): Bao gdém 1 cin, dién tich chiém dat
2.865,32m?, mit d6 x4y dung trung binh 39,32%, hé s sir dung dét trung binh
1,97 lan.

+ Pét & nong thon 10 (ky hiéu ONT10): Bao gdm 6 cin, dién tich chiém
dAt 3.490,46m2, mat do xay dung trung binh 49,98%, hé s6 st dung dt trung binh
2,50 lan.

+ P4t & ndng thén 11 (ky hidu ONT11): Bao gdm 2 ciin, dién tich chiém
dit 1.098,15m2, mat do xay dung trung binh 49,85%, hé s6 st dung dét trung binh
2,49 lan.

+ DAt & ndng thén 12 (ky hiéu ONT12): Bao gdm 20 can, dién tich chiém
d4t 8.594,29m?, mat do x4y dung trung binh 55,97%, hé sb str dung dét trung binh
2,80 lan.

+ D4t & ndng thén 13 (ky hidu ONT13): Bao gbm 6 can, dién tich chiém
dét 2.836,36m?, mat d6 xdy dung trung binh 55,99%, hé sb sir dung dét trung binh
2,80 Ian.

- Dit & hi¢n trang: C6 tong dién tich chiém dét 100.660,85m?. Tang cao
xdy dung tdi dq 5 ting, mat d6 xdy d‘l_mg trung binh 60,00%, hé s6 str dung dat
trung binh 3,0 lan. Puge quy hoach gom:

+ DAt & hién trang 1 (ky hiéu OHT1): Dién tich chiém d4t 9.027,24m2,

+ DAt & hién trang 2 (ky hiéu OHT2): Dién tich chiém dit 16.517,45m>.

+ Pit & hién trang 3 (ky hiéu OHT3): Dién tich chiém d4t 698,07m>.

+ Pit & hién trang 4 (ky hiéu OHT4): Dién tich chiém dét 4.296,60m?.

+ Pét & hién trang 5 (ky hiéu OHT5): Dién tich chiém dét 6.892,41m?.

+ P4t & hién trang 6 (ky hiéu OHT6): Dién tich chiém dat 21.698,05m?.

+ P4t & hién trang 7 (ky hiéu OHT7): Dién tich chiém dat 3.085,16m2.

+ D4t & hién trang 8 (ky hiéu OHT8): Dién tich chiém dét 25.812,57m>.

+ Pit & hién trang 9 (ky hiéu OHT9): Dién tich chiém dét 1.400,43m2.

+ Dét & hién trang 10 (ky hidu OHT10): Dién tich chiém dit 1.936,37m>

+ Dt & hién trang 11 (ky hiéu OHT11): Dién tich chiém d4t 2.061,10m>

+ Dt & hién trang 12 (ky hidu OHT12): Dién tich chiém dét 6.867,38m?>.

+ D4t & hién trang 13 (ky hidu OHT13): Dién tich chiém dét 368,02m>.

> Dit cong trinh cdng cdng: Co tdng dién tich chiém dit 16.441,65m2,
d9ugc quy hoach thanh:

- Piit tru s6 co quan: Co tf‘)ng dién tich chiém dét 16.400,52m?, bao g&)m:
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+ Trung tdm hanh chinh Lai Son (ky higu HC1): Dién tich chlérn dat
15. 672,52m?, mjt d6 xay dung tSi da 40,00%, ting cao x4y du’ng t6i da 5 tAng, hé
s6 str dung dit trung binh 2,00 1in. Puoc quy hoach thanh cdc khéi cong trinh 1
dén khéi cong trinh 3 (xdy méi), kp higu tir HCL.1 dén HC1.4 va dit du trit (ky
hiéu HC1.4).

+ Nha vin hod két hop Tru s& Ap Béi Nha B (ky hiéu HCZ) Dién tich
chlem dat 106,84m2, mat d6 xay dung tbi da 40,00%, tang cao xay dung t8i da 5

ting, hé sb st dung dat trung binh 2,00 14n. Pugc quy hoach thanh khéi cdng trinh
(Chinh trang), &y hiéu tur HC2.1.

+ Uy ban nhén dén x4 (ky hi¢u I—IC3) Dién tich chlem dAt 458,75m?, mét
46 xdy dung tbi da 80,12%, tdng cao xdy dung t61 da 5 tAng, hé sb sur dung dit
trung binh 2,62 1in. Pugc quy hoach khdi ¢ong trinh Péang ty (hién trang), ky hi¢u
tir HC3.1 v& khbi cong trinh UBND x3 Lai Son (chinh trang), kp higu HC3.2.

+ Try s& co quan (ky hiéu HC4): Dién tich chiém dat 162,41 m?, méat d§ xay
dung tbi da 40,00%, tAng cao xdy dung t6i da 5 tang, hé sb sir dung dét trung binh
2,00 1an. Pugc quy hoach khédi c6ng trinh Nha ches Bén cdp tau x& Lai Son (chinh
trang), ky hiéu tir HC4. 1.

- Ddt gido duc: Dién tich chiém dét 41,13m?, bao gbm:
Trudng THCS va THPT Lai Son (ky hiéu GD): Dién tich chiém dét
41,13m>

> Pat xay dung chirc niing thwrong mai dich vy, hén hop: Cé tong dién
tich chiém dat 1.026,43m?, dugc quy hoach thanh:

- Khu thwong mgi dich vu 1 (ky hi¢u TMD): Dién tich chlém dét
1.026,43m?, mat do xay dung t61 da 60,00%, ting cao xdy dung t5i da 7 tdng, hé
s6 sir dung dét trung binh 4,20 14n, dugc x4y dung khéi cong trinh (kp hiéu TMD1).

> Pit tén gido, danh lam di tich, dinh dén: C6 tong dién tich chiém dét
1.911,61m?, dugce quy hoach thanh:

- Chaia Hai Son tyr (ky hiéu TINI): C6 téng dién tich chlém dat 917,57m?,
mat 46 xdy dung tbi da 40,18%, ting cao xay dung ti da 1 tang, hé sb sir dung
dit trung binh 0,40 l4n, duge xdy dung khéi cong trinh 1 va khéi céng trinh 2
(hién trang), ky hidu tir TIN1.1 dén TIN1.2.

- Dinh T héan Hoang Nguyén Trung Tryec (ky higu TIN2) ): C6 téng dién
tich chlem dét 994,04m? mat d xay dung t61 da 48,11%, téng cao xdy dung t6i
da 1l tang, hé sb str dung dht trung binh 0,48 14n. Puge x4y dung khéi céng trinh
(hién trang), ky hiéu TIN2.1.

> Pat xdy dung cic chire néing khac: Dit xay dung cac chirc nang khac:
Co tong dién tich chiém dat 27.302,60m? mat d§ xay dung toi da 25%, tang cao
xdy dung t6i da 5 tAng, hé s6 sir dung dat 1,25 lan.

- Hén hop va dich vy du lich (kp hiéu KI): C6 dién tich chiém dat
6.354,32m?>.

~a NHA A,
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- Hén hop va dich vu du lich (ky hiéu K2): C6 dién tich chiém dit
20.439,54m?2.

- Hén hop v dich vu du lich (ky hiéu K3): C6 dién tich chibm dit
508,73m>

> Pit qudc phong an ninh: Cé téng dién tich chiém dit 12.934,08m2,
dugc quy hoach thanh:

- Ddt qudc phong an ninh 1 (kp hi¢u QPI): Dién tich qhiém dé}
6.193,70m? mét d6 xdy dung t6i da 40%, ting cao xay dung t6i da 3 tang, hé sO
st dung dat 1,20 lan.

- Dét qube phong an ninh 2 (ky hi¢u QP2): Dién tich chiém dat 891,64m?2,

mat dd xdy dung ti da 40%, tAng cao xdy dyng t81 da 3 tang, hé sb sir dung dat
1,20 lan.

- Dén bién phong 746 (ky hi¢u QP3): Dién tich chlem dét 5. 685,20m? mét
d6 xdy dyng t6i da 22,34%, tang cao xdy dung t6i da 2 tang, hé sb str dung dt
0,33 1an. Pugc x4y dung céc khdi cong trinh 1 dén khéi cong trinh 3, khdi cong
trinh 5 (hién trang), ky hiéu tir OP3.1 dén OP 3.3, QP3.5 va khéi cong trinh 4,
khéi cong trinh 6 (chinh trang), ky hiéu QP3.4 dén QP 3.6.

- Pon bién phong Hon Son (ky hiéu QP4): Dién tich chlem dAt 163,53m?,
mét d6 x8y dyng t6i da 56 ,80%, tAng cao xdy dung t6i da 2 ting, hé sb st dung
dat 1,14 14n, duge xdy dung khdi céng trinh (chinh trang), & hidu OP4. 1.

> Pit rirng phong h: C6 tdng dién tich chiém dit 65.617,34m2, bao gdm:

- Dit rieng phong hj 1 (kj hiéu RPHI): Co6 dién tich chiém dit
60.751,40m>

- Dit riemg phong hé 2 (kj hifu RPH2): C6é dién tich chiém dt
4.865,94m>2,

> Dit trong trot khae (Ciy ldu nim): C6 tbng dién tich chiém dét
73.004,76m?, bao gom:

- Dit trong cay lau ndm 1 (ky hiu CLNI): Cé dién tich chiém dét
18.839,34m?>.

- Pdt trong cdy lau nim 2 (ky hidu CLN2): C6 dién tich chiém dit
3.271,46m>

- Dit trong cdy lau ném 3 (K hidu CLN3): C6 dién tich chiém dit
50.893,96m?2

> Pit mit nude: C6 tdng dién tich chiém dét 4.298,78m?, bao gdm:

- Dit kénh rach mit nwée chuyén dimg (ky hiéu MNC): C6 tbng dién tich
chiém dit 4.109,65m>

- Ddt mit nuée bién (kf hiu MNB): C6 tdng dién tich chiém dt
189,13m?.

> Pat bii d4 ven bién: C6 dién tich chiém dit 1a 4.142,79m?, bao gbm:
Pit x4y dung c4c chirc ning khac:
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- Pt bdi dd ven bién 1 (ky hiu P1): C6 tdng dién tich chiém dat
3.767,76mz

- Dét bai dd ven bién 2 (ky hidu D2): C6 dién tich chiém dét 375,03m2.

> Pat xfly dung co s thé dyc thé thao (ky higu DTT): C6 dién tich
chiem dat 783,49m? mét d6 xay dyng t6i da 5,00%, tang cao xiy dung toi da 2
tang, hé€ s6 su dung dat trung binh 0,10 lan, dugc xdy dung khoi cong trinh (xdy
méi), ky hiéu DTTI.

> Dit ciy xanh: C6 téng dién tich chiém dit 19.000,09m?, bao gdm:

- Pit cdy xanh cinh quan (ky hiéu CX): C6 tdng dién tich chlem dat
963,14m?. Téng cao xay dung t6i da2 ting, mat do xay dung t6i da 5%, hé sb st
dung dét trung binh 0,10 l4n. Bao gdm:

+ DAt cdy xanh canh quan 1 (ky hidu CX1): C6 dién tich chidm dét
744,59m?,

+ P4t cdy xanh canh quan 2 (ky hiéu CX2): C6 dién tich chiém dat
218,55m>

- Dat cdy xanh ven bién (k§ higu CXB): C6 tong dién tich chiém dét
15.487,40m?, bao gébm: !
+ Dit cay xanh ven bidn 1 (ky hidu CXB1): C6 dién tich chiém dét |
6.791,61m?2. -

+ P4t cdy xanh ven bién 2 (ky hiéu CXB2): C6 dién tich chiém dit °
8.259,44m>. &

+ Dét cdy xanh ven bién 3 (ky hiéu CXB3): C6 dién tich chiém dit
436,35m>

- Dat cdy xanh cdich ly (k¢ higu CXCL): C6 dién tich chiém dét
2.549,55m>

> Dit ha thng k¥ thuit: C6 tong dién tich chiém dat 32.487,29m?, bao
glm:

- Ho chita nwée Bii Nha (kj higu HTI1): C6 dign tich chiém dét
32.485,98m? mat d6 xay dung téj da 0,56%, tang cao xay dyng toi da 2 ting, h¢
s0 st dung dat trung binh 0,01 1an, duoc xdy dL,mg'céc khoi cdng trinh 1, khoi
cong trinh 2 (hién trang), ky hiéu HT1.1, HT1.2, khoi cong trinh 3 (chinh trang),
ky higu HT1.3 va HO nuéc Béi Nha (kp hiéu HT1.4).

- Diém kinh doanh xing dau (ky hiéu HT2): C6 dién tich chiém dét
1,31m?

» DAt giao thong: C6 tdng dién tich chiém dat 45.483,91m?, bao gom:

- Dét giao théng dbi ngoai: Dién tich chiém dit 42.254,32m2,

- Dit giao théng d@6i npi: Dién tich chiém dt 2.102,23m>

- Déit giao théng hign trang: Dién tich chiém dit 1.127,36m?.

7.2. Ha ting ky thudt:
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a) Chudn bi ky thuiit dit xdy dung:

- Téng dién tich theo quy hoach: 443.162,40m?, dién tich san l'fip
102.218,67m?.

Trong do6:

+ Dién tich dao: 62.351,09m?.

+ Dién tich dép: 39.867,58m2

+ Cao db thiét ké: +2,63m + +86,21m.

+ Téng khéi lugng dio: -109.954,27m?>.

+ Téng khdi luong dfp: 38.595,65m>.

+ V4t lidu san l4p chi yéu bing dit tai chd.

b) Quy hoach giao thong:

* Giao thong dbi ngogi:

- Pudng N1, mit cit 2-2, 16 giéi 10m, mat dudng rong 6m, 18 mdi bén 2m,
dién tich giao théng 16.026,69m?;

- Pudng N4, mat ¢t 1-1, 16 gisi 12m, mt dudng réng 6m, 1 mdi bén 3m,
dién tich giao thong 7.531,35m? Mat cat 3-3, 1§ gidi 11m, mét dudng rong 6m, 1€
2 +3m, dién tich giao thong 3.196,29m?;

- Pudng N5, mit cit 1-1, 16 gidi 12m, mit dudng rong 6m, 18 mdi bén 3m,
dién tich giao théng 7.268,98m?;

- Pudng D1, mit cit 4-4, 16 gidi 9m, mit dudng rong 6m, 18 mdi bén 1,5m,
dién tich giao thong 2.186,13m?;

- Pudng D5, 16 giéi 12m, mit dudng rong 6m, 1& mdi bén 3m, dién tich
giao thong 1.101,76m?;

- Pudng D6, 16 gidi 12m, mit duong réng 6m, 18 mai bén 3m, dién tich
giao thong 4.943,12m?2,

* Giao théng ddi noi:

- Pudng B1, mit cit 5-5, 1 gidi 7m, mit dudmg rong 4m, 18 mbi bén 1,5m,
dién tich giao théng 601,09m?,

- Puong B2, mit cét 5-5, 16 gidi 7m, méat dudng rong 4m, 18 mdi bén 1,5m,
dién tich giao thong 862,80m?;

- Pudng B3, mit cit 5-5, 18 gi6i 7m, mit dudmg rong 4m, 1& mdi bén 1,5m,
dién tich giao théng 638,34m?.

* Giao thong hién trang: Puong hién trang, mat cét 6-6, 16 gidi 2,1-5,4m,
mit duong rong 2,1-5,4m, dién tich giao théng 1.127,36m>.

¢) Quy hoach cip nude:

Nguon nude duge dau ndi vao tir dudng 4 bng cap nude chung cua x3 de dap
tng nhu céu sinh hoat va sén xuét chia khu vuc quy hoach. Tong cong sudt tinh
toan cap nude cho khu quy hoach 446,98m*/ngay-dém (chira bao gdm chira chay),
cép nudc cho khu dén cur, céc ¢dng trinh cong cong, cdng vién cdy xanh.
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* Khéi lugng chi yéu:

- Khéi lwong vat tu:

+ Pudng dng HDPE PK D63: 551m.

+ Pudng éng HDPE PK D110: 4.113m.

+ Tru chita chay: 18 tru.

d) Quy hoach thodt nuwéc mua va thodt nwoce thai sinh hoat:

Quy hoach h¢ théng thoat nude mua duge thiét ké va xay dung tach riéng
vai hé thong thoat nudce théi. Nude mua duge thu gom tir cac tuyén céng, ranh
thodt ra sudi hién trang hoic tip trung vé cdc tuyén cdng thodt nudc mua chung
ctia khu vue va thoat ra bién. Nude thai sinh hoat duoc thu gom va din vé tram
xir 1y nuée thai tép trung cia x& dé xir ly.

- Khéi hwong thodt nwée mua:

+ Cbng BTLT D400: 3.601m.

+ Céng BTLT-D600: 1.161m.

+ Cbng BTLT D800 79m.

+ Réinh B400: 684m

+ Cbng hop 3mx3m 77m.

+ Hé ga: 206 cai.

- Khoi lugng thodt nuée thai:

+ Cbng HDPE D110: 494m.

+ Céng HDPE D200: 3.074m.

+ Céng HDPE D315: 99m.

+ Hb ga: 159 cai.

+ Tram bom trung chuyén: 04 tram.

) Quy hoach cap dién:

- Ngudn dién: Puge sir dung chung ngudn véi hé thong dién khu vye.
- Quy hoach toan bd hé théng luéi dién bang cap ngim trung, ha thé.

- Tinh toén dién néng: Theo quy chudn k¥ thuat Quoc gia vé Quy hoach

x4y dung QCVN 01:2021/BXD; hé s6 cos = 0,85, hé s6 Kdt = 0,8, hé s6 Kdp =
1,1;

- Téng nhu cu ding dién khoang;: 2.232 kVA.
g) Vé sinh méi triong:
+ Nude thai sinh hoat phéi duge xir Iy cuc bd tai cac ho gia dinh va cac

cong trinh cdng cdng sau 4o dua v& tram xir 1y nudc thai théng qua céc dudng
dng din nudc thai trude khi thai ra hé thong thodt nude chung.

+ Réc théi va chét thai réin phai dugc thu gom vé noi xtr Iy chung ctia khu
ViIc.
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+ Khuyén khich dén cur trdng ciy xanh tap trung va phén tan theo 18 dudng,
cdy xanh céch ly tao canh quan xanh sach dep va giam thiéu 6 nhiém mai truong
nhu: Khéi, bui... Tuyén truyén van déng nhin dan ¢ y thirc bao vé méi trudng
xanh sach dep, bao vé ngudn nude mit ciing nhu ngudn nude ngim.

_ Diéu2. Giao Phong Kinh té ha ting - Tai nguyén va Méi trudng hoan chinh
hé so, t6 chirc edng bo PO an quy hoach chi tiet x8y dung diém dén cu néng thén
ap Bai Nha B, x& Lai Son, huyén Kién Hai, tinh Kién Giang, quy md 44,31ha, ty
1€ 1/500 dé cac don vi t0 chirc ¢6 lién quan biét thue hién.

_ Diéu 3. Chanh Vin phong HDND-UBND huyén, Truéng Phong Kinh té
ha tang - Tai nguyén va Mdi trudng, Chu tich UBND x4 Lai Son va Tha truéng
cac nganh ¢6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay cé hiéu luc ké tir ngay ky+—%—
Noi nhan:
- Nhu Piéu 3;
- TT. Huyén ty;
- TT. HDND huyén;

- TT. UBND huyé¢n;
-Luw VT, KTHT-TN&MT.

Nguyén Quéc Tuén



UBND HUYENKIEN HAI ~ CQNG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHON G KINH TE VA HA TANG Doc 1dp - Tw do - Hanh phiec
TAINGUYEN VA MOI TRUONG

, Kién Hai, ngay D3 thdng 44 nim 2023
86: 484 /TTr-KTHT-TNMT
TO TRINH
Vé viéc phé duyét Db 4n quy hoach chi tiét xay dyng diém dan cw nong

thén Ap Bai Nha B, xi Lai Son, huyén Kién Hai, tinh Kién Giang,
quy md 44,31ha, ty 1€ 1/500

Can ctr Luét TS chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nim 2015;
Ludt Stta dm bd sung mot sé didu ciia Ludt Té chire Chinh pht va Luat T chu'c
chinh quyén dia phuong ngay 22 théng 11 nim 2019,

Cén or Ludt Xay dung ngay 18 thing 6 ndm 2014; Luat Stra ddi, b sung
mét s6 didu cia Lujt Xéy dung ngay 17 théng 6 nim 2020;

Cén cf Luat sira d8i, bd sung mot sb didu cia 37 lugt ¢4 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nim 2018;

Cién cu' Nghi dinh sé 11/2013/ND- CP, ngay 14 thing 01 nim 2013 c¢la
Chinh phil vé quan Iy dAu tu phat trién do thi;

Can cit Nghi dinh so 44/2015/NB CP, ngay 06 thang 5 ndm 2015 cia
Chinh phi quy dinh chi tiét mot sé néi dung v& quy hoach x4y dung;

Cén cr Nghi dinh so 99/2015/NP-CP, ngay 20 thang 10 nam 2015 cda
Chinh phtt quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét sé didu cia Luét nha &;

Cin cir Ngh1 dinh sé 72/2019/NB CP, ngay 30 thang 08 nam 2019 cua
Chinh phi Sira d8i, bd sung mdt s6 diéu cha Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay
07 thang 04 nim 2010 v lap, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach db thi va
nghi dinh so 44/2015/ND-CP, ngay 6 thang 5 nim 2015 quy dinh chi tidt mot sb
ndi dung vé quy hoach xay dung;

Cin clr Vin ban hop nhét b 07NBHN BXD ngay 22 thang 11 ndm 2019
clia B Xay Dung Quy dinh chi tiét mét s noi dung vé& quy hoach xay dung;

Can ot Théng tu s6 04/2022/TT-BXD, ngay 24 thang 10 nim 2022 cia
B6 Xéy dung Quy dinh hd so nhiém vu va hd so dd an quy hoach xdy dyng
vung lién huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach db thi, quy hoach
xdy dyng khu chirc néng va quy hoach néng thén;

Cén ¢t Théng tu sb 20/2019/TT-BXD, ngay 31 thang 12 nim 2019 cia Bd
Xay dung Hudng din xé4c dinh, quan 1y chi phi quy hoach xdy dyng va quy
hoach d6 thi;

Can.ctr Théng tw s6 01/2021/TT-BXD, ngay 19 thang 5 nim 2021 cita Bb
xdy dung Ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuén k¥ thuat quéc gia vé Quy



hoach x&y dung;

Can cir Quyét dinh sb 861/Qb-UBND, ngay 18 thang 11 ndm 2022 cua
Uy ban Nhén dan huyén Kién Hai vé viéc phé duyét dd 4n Quy hoach chung xay
dung x& Lai Son ty 1¢ 1/5000 dén nim 2030 va tdm nhin dén nam 2040;

Cén ctr Quyét dinh sb 122/QD-UBND, ngay 30 thang 3 ndm 2022 cia Uy
ban Nhén dén huyén Kién Hai vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach diém dén
cir ndng thén 4p Bai Nha B, x4 Lai Son, huyén Kién Hai, tinh Kién Giang, quy
mo 40,05ha, ty 18 1/500;

Phong Kinh té ha ting — Tai nguyén va mdi trudng trinh Uy ban nhan dén
Huyén Kién Hai xem xét, phé duyét P& 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Pidm dan cu nong thén ap Bai Nha B x3 Lai Son, huyén Kién Hai, tinh Kién Giang
vGi nhitng néi dung nhu sau:

1. Pham vi nghién ctru quy hoach:

Pham vi khu vue 1ap Quy hoach chi tiét xdy dung diém dén cu ndng thén
ap Bai Nha B, xa Lai Son, huyén Kién Hai, tinh Kién Giang. Téng dién tich khu
4t quy hoach la 44,31ha. Ranh gidi duoc xdc dinh nhu sau:

- Phia Béc va Tay Bic: gidp dit rimg phong hd va dét cay 1au nam;

- Phia Nam: gidp bién;

- Phia Péng: gidp-ap Bai Nha A,

- Phia Tay Nam: gidp dat xay dung cac chirc ning khic.

2. Tinh chét:

La mét diém dén cur nong thon cla x& Lai Son cling mét s6 cong trinh
cdng cdng, cong trinh ha ting bd tri mai, nhdm mé& rong quy dat dap tng nhu
céu phat trién kinh té xa hoi, doi sdng dén sinh cla huyén dao Kién Hai noi
chung va xa Lai Son ndi riéng.

3. Quy md din sé:

- Dan sb hién trang nédm 2019: 612 ngudi (Theo danh sdch didu tra thong
ké nha dat chudn cia huyén nam 2019).

- Dén s6 du kién dén nam 2030: 1.900 ngudi.

4. Quy hoach sir dung dat khu trung tim xi:
Bang cdn bang dét dai khu vire quy hoach

.n - A T

STT Chirc niing sir dung dét Dlgn(rt;f)h dat '(I;)/;)lg
I | Paté 138.727,58 | 31,30
1 | Pit & ndng thon 38.066,73 | 8,59
2 | Dt hién trang 100.660,85 | 22,71
I | Dit cbng trinh cdng cdng 16.441,651 3,71
1 | Péttru s& co quan 16.400,52 1 3,70
2 | Dét gi4o duc 41,13 0,01
I | it xiy dung chite niing thwong mai dich vy, hén hop 1.026,43 0,23




Dién tich dat

Ty 18

STT Chite niing sir dung dit (m?) (%)
1 | Khu thuong mai dich vu 1 1.026,43 0,23
IV | Dit tén gido, danh lam di tich, dinh d2n 1.911,61| 0,43
2 | Chia Hai Son ty 094,04 0,22
3 | Pinh Thén Hoéng Nguyén Trung Truc 917,57 | 021
V | Dit xfly dung cic chive ning khic 27.302,60 | 6,16
1 | Hén hop va dich vu du lich 1 6.354,32 1,43
2 | H&n hop va dich vu du lich 2 20.439,54 | 4,61
3 | Hén hgp va dich-vu du lich 3 508,73 0,11
VI | Pét qudc phong an ninh 12.934,08 | 2,92
1 | Bét quic phong an ninh 1 6.193,70 | 1,40
2 | Pét qude phong an ninh 2 891,64 | 0,20
3 | Pbn Bién Phong 746 568520 | 1,28
4 | Pbn Bién Phong Hon Son 163,53 | 0,04
VII | Pit rimg phong hd 65.617,34 | 14,81
1 | it rimg phong hd 1 60.751,40 | 13,71
2 | Pétrimg phong ho 2 4.865,94 | 1,10
VIII | Pit trong trot khic (CAy Iiu nim) 73.004,76 | 16,47
1 | Dét wdng cdy lau nam 1 18.839,34 | 4,25
2 | Dat trdng cay l4u nam 2 3.271,46 | 0,74
3 | Dét trdng cay lau nim 3 50.893,96{ 11,48
IX | Pit mitnwée 4.298,78 | 0,97
1 | Piét kénh rach m3t nuéc chuyén ding 4,109,651 0,93
2 | Dit mit nude bién 189,13 | 0,04
X | Pit bai a4 ven bién 4.142,79 | 0,93
1 | Pt bai d4 ven bién 1 3.761,76 | 0,85
2 | Pt bai d4 ven bidn 2 37503 | 0,08
X1 | it xdy dung co s& thé duc thé thao 783,49 | 0,18
XII | Dit ciy xanh 19.000,09 | 4,29
1 | Dt cay xanh canh quan 963,14 | 0,22
2 | Pét cay xanh ven bién 1548740 | 3,49
3 | Détcdy xanh cach ly 2.549,55 | 0,58
X111 | DAt ha tAng k§ thuit 32.487,29 | 17,33
1 | Hb chira nude Bai Nha 3248598 | 7,33
2 | Piém kinh doanh xang diu 1,31 0,0
XIV | Pit giao thong 45.483,91 | 10,26
1 | Pét giao thong d6i ngoai 42.254,32 9,53
2 | Dét giao thong dbi ndi 210223 | 047
3 | Pit giao thong hién trang 1.127,36 | 0,25
TONG 443.162,40 | 100,00

5. Cac chi tiéu chi yéu:'
5.1. Chi tiéu sit dung dat:
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- Mat do xay dung (gop) tdi da: 21,95%.

- Hé sb sit dung dét t6i da: 1,0 lan,

- TAng cao tdi da: 7 tang,

5.2. Chi tiéu ha tang ky thugt:

Chun bj k¥ thuat dat xay dung: Can cir cao d§ tinh todn khéi lwgng san
14p mat bang, x4c dinh vét liéu san 14p cho phii hop.

+ Thoat nuéc mua: Tinh todn Iuu lugng thoat nudc mura trong khu vuc
quy hoach va hudng thoat, do déc thodt nude phit hop véi dia hinh khu quy
hoach.

+ Giao thong: Quy hoach giao thong phai dAu ndi vé6i hé thdng giao théng
trong khu vuc nhu d4u ndi véi truc dudmg theo quy hoach duge duyét tao thuén
loi cho viéc giao thong cta khu vire.

+ Ligng nudc thai sinh hoat tinh toan lay bang 80% lugng nudc cép,
nude thai phai duge xir Iy cue bd tai céc cong trinh va dan v& khu xi7 1y tap trung
ctia khu quy hoach dé xir Iy va thoét vao hé thong thoat nudc chung cia xa.

+ Cép nudc: nguon nude 14y tir dudng dng hién cd cia tram cdp nude x4
An Son. Tiéu chudn cdp nuéc: Sinh hoat: 100 litngudi/ngdy, cong trinh cdng
cong, dich vu: 2,0 lit/m2 san/ngay, ria dudng: 0,5 lit/m2/ngay, tuoi cay 3,0
l{t/m2/ngay, chita chay (s d4m chdy xay ra ddng thoi 14 01 trong thoi gian 3
gi®): 10 lit/s.

+ Chi tiéu cap dién sinh hoat: theo QCVN 01:2021/BXD.

+ V& sinh méi trudng: ric va chét thai rén duge thu gom va dua vé khu xtr
ly chung clia x& theo quy hoach chung d& dugc duyét.

6. To chire khong glan kién tritc cinh quan:

- Céc déy nha & néng thén, nha hién trang dugc b tri bam theo céc truc
dudng giao thdng, co tAng cao t6i da 5 tang Céc 16 nha cb san trudc, sén sau
duoc thiét ké dang theo 16 gidi quy hoach, dbi véi khu nha & nong thén tiép gidp
v6i dudng quy hoach chung ¢6 khoang lui 3m so vdi chi g10‘1 dudng do. Do
dugc bb trf tiép can truc giao thdng quanh ddo va giao thdng ndi bd, ngudi dan
c6 thé két hop nha & va clra ha.ng kinh doanh.

- Céc cOng trinh cdng cdng c6 ting cao t6i da 5 ting; cong trinh thuong
mai dich vu, hén hop 6 téng cao t8i da 7 tng; cac cong trinh ton gido, danh
lam di tich, dinh den c tang cao tdi da 1 ting; khu vuc xdy dung cdc chirc ning
khéc c6 ting cao tbi da 5 tdng. Toin b cic khu chitc ning xay méi c6 Ihi toi
thiéu 3m so véi chi gidi dudng do.

- Chinh trang khu dit Quéc phong an ninh (Bbn bién phong 746, Pon
bién phong Hoén Son), cong trinh ¢dng cong (Nha vin héa két hop Try s¢ &p Bai
nha B, Uy ban nhén dén x&, Nha chd Ben cép tau x4 Lai Son).

- Giit nguyén hién trang déi v6i dit Ha tang k¥ thuat (Cac khéi cong trinh
hién hitu va hé chira nuée Bai Nha; dét Tén _gido, Danh lam Di tich, Dinh dén
(Chiia Hai Son tu va Dinh Than Hoang Nguyen Trung Truc).

- Quy hoach m¢ rong khu thwong mai dich vy, hén hgp phuc vu cho
nguoi dan trong va ngoai khu vue,
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- Pét cdy xanh céch ly, dit cdy xanh ven bién, céy xanh canh quan va
nmg phong ho dam béo vé méang xanh, cinh quan v& méi trudng, chdng x6i
mon cling nhw gép phan diéu chinh vi khi hau chung toan vung

7. Quy hoach xiy dyng cong trinh ha thng xa hdi va ha tang ky thuit:

7.1. Ha ting x4 hdi:

» Diat ¢: tong dién tich dit & 1a 138.727,58m?, vdi tdng sé cin nha 1a 68
cén. Trong do6:

- Bat ¢ néng thén: co téng dién tich chiém dét 13 38.066,73m> Téng cao
x4y dung tdi da 5 ting. Puge quy hoach gdm:

+ Dit & ndng thén 1 (ky hiéu ONT1): bao gém 1 cin, dién tich chiém dét
75,76m2.

+ DAt & ndng thon 2 (ky hidu ONT2): bao gdm 1 can, dién tich chidm dit
4.070,68m?2.

+ DAt & ndng thén 3 (ky higu ONT3): bao gdm 8 cén, dién tich chiém dét
3.207,87m?, mit d6 x4y dung trung binh 55,69%, hé s6 sir dung dit trung binh
2,78 lan

+ DAt & nong thén 4 (ky hidu ONT4): bao gém 7 cén, dién tich chiém dét
2.883,91m?, mét d6 x4y dyng trung binh 54,96%, hé s6 sir dung dét trung binh
2,75 lan.

+ Pét & ndng thon 5 (ky hiéu ONTS3): bao gém 5 cén, dién tich chiém dét
1.943,91m?, mét d6 x4y dung trung binh 52,44%, hé sb sir dyng dt trung binh
2,62 lan.

+ D4t & ndng thén 6 (ky hiéu ONTS6): bao gdm 6 cin, dién tich chibm dit
2.955,15m?, mat d§ xdy dung trung binh 52,19%, hé 56 st dung dit trung binh
2,61 lan.

+ P4t & nbéng thon 7 (ky hidu ONT7): bao gdm 16 cin, dién tich chiém dit
527,78m>,

+ Dat & ndng thén 8 (ky hiéu ONTS8): bao gdm 4 cén, dién tich chiém dét
3.517,12m?, mat d¢ x4y dung trung binh 46,32%, hé sb sir dung dét trung binh
2,32 lan.

+ Pét & ndéng thén 9 (ky hidu ONT9): bao gbm 1 _cén, dién tich chiém dét
2.865,32m?, mit d xdy dyng trung binh 39,32%, hé sb sir dung dit trung binh
1,97 lan.

+ Pét & ndng thén 10 (ky hiéu ONT10): bao gdm 6 cén, dién tich chiém
dat 3.490,46m?, mat do xdy dung trung binh 49,98%, hé s6 sir dung dit trung
binh 2,50 lan.

+ D4t & néng thén 11 (ky hiéu ONT11): bao gdm 2 can dién tich chiém
dét 1.098, 15m?, mét d§ xdy dung trung binh 49,85%, hé s6 st dung dét trung
binh 2,49 1an.

+ P4t & néng thén 12 (ky hiéu ONTI12): bao gbm 20 cén, di¢n tich chiém
dit 8.594, 29m?, mét d6 xdy dung trung binh 55,97%, hé sb sir dung dit trung
binh 2,80 lan.
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 +Dit ¢ ndng thon 13 (ky hiéu ONT13): bao gbm 6 cén, dién tich chiém
dat 2.836,36m? mét df xy dung trung binh 55,99%, hé s0 st dung dat trung
binh 2,80 I4n.

- Dét ¢ hién frang: co tdng dién tich chiém dit la 100.660, 85m?, Tang
cao xdy dung t6i da 5 tAng, mat do x4y dung trung binh 60,00%, hé sb sir dung
dt trung binh 3,0 1an. Pugc quy hoach gbm:

+ P4t & hién trang 1 (ky hiéu OHT1): dién tich chiém dat 9.027,24m>.
+ DAt & hién trang 2 (ky hidu OHT2): dién tich chiém dét 16.517,45m?.
DAt & hién trang 3 (ky hiéu OHT3): dién tich chidm dét 698,07m2.
PAt & hién trang 4 (ky hidu OHT4): dién tich chiém dat 4.296,60m2.
DAt & hién trang 5 (ky hidu OHT5): dién tich chiém dét 6.892,41m?2
Pét & hién trang 6 (ky hidu OHT6): dién tich chiém d4t 21.698,05m>,
D4t & hién trang 7 (ky hiéu OHT7): dién tich chiém dt 3.085,16m>
Piét & hién trang 8 (ky hiéu OHTS): dién tich chiém d4t 25.812,57m?.
Pit & hién trang 9 (ky hiéu OHT9): dién tich chiém dat 1.400,43m?2.
Pét & hién trang 10 (ky hidu OHT10): dién tich chiém dit 1.936,37m?2.
DAt & hién trang 11 (ky hiéu OHT11): dién tich chiém dit 2.061,10m2
Pét & hién trang 12 (ky hiéu OHTI2): dién tich chiém dit 6.867,38m2
DAt & hién trang 13 (ky hiéu OHT13): dién tich chiém d4t 368,02m2

» Déat cbng trinh cbng cdng: cé tdng dién tich chiém dit la
16.441,65m?. Pugc quy hoach thanh:

- Dilt tru s6 co quan: co tong dién tich chiém dét 16.400,52m?2. Bao gém

+ Trung tdm hanh chinh Lai Son (ky hiéu HCI1): dién tich chIem dat
15.672, 52m?, mét do xay dung tdi da 40,00%, tanc cao xdy dung tdi da 5 tAng,
hé s6 st dung dat trung binh 2,00 Iin. Puge quy hoach thanh cac khéi cdng trinh
1 dén khéi cong trinh 3 (xdy méi) (& hicu tir HC1.1 dén HC1.4), va dat du triv
(ky hiéu HC1.4).

+ Nha van hos két hop Tru sé Ap Béi Nha B (ky hiéu HC2): dién tich
chlem dat 106 84m?, mét 4 xay dung t5i da 40,00%, ting cao xay dimg tdi da 5
tang, hé sd sir dung dat trung binh 2,00 lin. Puge quy hoach thanh khéi cong
trinh (Chinh trang) (ky hiéu tir HC2.1).

+ Uy ban nhén dan x4 (ky higu HC3): dién tich chlem dAt 458,75m? mat
d6 x4y dyung téi da 80,12%, ting cao xay dung téi da 5 ting, hé s str dung dat
trung binh 2,62 14n. Puge quy hoach khdi cong trinh Pang uy (hién trang) (ky
hiéu tir HC3.1) va khéi ¢ong trinh UBND xi Lai Son (chinh trang) (&y hiéu
HC3.2).

+ Tru s& co quan (ky hiéu HC4): dién tich chlem dét 162, 41 m? mét do
xdy dung t6i da 40,00%, ting cao xdy dung t8i da 5 tang, hé so su dung dét
trung binh 2,00 lan. Puge quy hoach khéi cong trinh Nha cho Bén cp tau x4
Lai Son (chinh trang) (ky hiéu tir HC4.1).

- Diit gido duc: dién tich chiém dit 41,13m? Bao gbm:

+ o+ 4+ o+ o+ 4
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+ Truomg THCS va THPT Lai Son (ky hidu GD): dién tich chiém dit
41,13m?

> Pit - x4y dyng chire ndng throng mai dich vy, hén hop: cé tdng dién
tich chiém dt 14 1.026,43m2 Pugc quy hoach thanh:

- Khu tlhirong mai d:ck vu 1 (ky h:eu T™D): dién tlch chlem dét
1. 026 43m?, mét 46 xay dung t&i da 60,00%, tang cao xdy dung tdi da 7 thng, hé
s6 str dung dt trung binh 4,20 13n. Puge xdy dyng khdi cong trinh (& hidu
TMDI).

> Pit ton gido, danh lam di tich, dinh d&n: c6 tdng dién tich chiém dét
12 1.911,61m2 Pugc quy hoach thanh:

- Chaa Hai Son (ky hiéu TINI): <6 tbng dién tich chiém dit 1a
917,57m? mat d6 xay dung t6i da 40,18%, tang cao xdy dyng t6i da 1 ting, hé
s& sir dung d4t trung binh 0,40 lan. Pugc xéy dung khdi cbng trinh 1 va khéi
cdng trinh 2 (hlen trang) (k) hiéu tir TIN1.1 dén TIN1.2).

- Pinh Thin Hodng Nguyén Trung T rwe (ky iéu TINZ) ): c6 tdng dién
tich chlem dat 1a 994,04m? mét d6 xdy dung t6i da 48,11%, tang cao xiy dung
t6i da 1 ting, hé sb st dung dét trung binh 0,48 13n. Puoc xay dung khoi cong
trinh (hién trang) (ky hiéu TIN2.1).

> Dit xay dung cac chirc niing khdc: Pit xay dung cdc chic néng khic:
c6 tong dién tich chlern dit 1a 27.302,60m?, mat d6 xdy dung toi da 25%, tAng
cao xdy dung t6i da 5 tAng, hé sb sir dung dit 1,25 lan.

- Hén hop va dich vu du lich (ky higu K1): c6 dign tich chiém dét 1a
6.354,32m?2.

- Hén hgp va dich vu du lich (k§ hisu K2): c6 dién tich chiém dét 1a
20.439,54m?2,

- Hén hop va dich vu du fich (kp hidu K3): c6 dién tich chiém dit I
508,73m?2,

> Dit qudc phong an ninh: c6 tdng dién tich chiém dit 13 12.934,08m>.
Puoc quy hoach thanh:

- Pdt qudc plzong an ninh 1 (ky hiéu QPI): dién tich chlem dat
6.193,70m?, mat db xdy dimg tdi da 40%, tAng cao xdy dung tdi da 3 tang, hé s6
str dung dat 1 20 lan,

- Ddt quéc phong an ninh 2 (ky higu QPZ) dién tich chlem dat
891,64m? mét d§ xay dung tdi da 40%, ting cao xdy dung tbi da 3 ting, hé sb
str dung dit 1,20 1an.

- Pén bitn phong 746 (ky higu QP3): dién tich chlem dit 5. 685,20m?,
mét d9 xy dung t8i da 22,34%, tang cao xdy dung t6i da 2 tang, hé sb str dung
dt 0,33 1an. Puoc xay dung céc khéi cong trinh 1 dén khéi cdng trinh 3, khdi
cong trinh 5 (hién trang) (ky hiéu tir QP3.1 dén OP 3.3, QOP3.5) va kh01 cdng
trinh 4, khéi cong trinh 6 (chinh trang) (kY hidu QP3.4 dén OP 3.6).
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- Dén bién phong Hon Son (ky higu QP4): dién tich chiem dét 163,53m?,
mét d§ xdy dyung téi da 56 ,80%, tAng cao xdy dung tdi da 2 tang, hé sb sir dung
dét 1,14 l4n. Pugc x4y dimng khéi cong trinh (chinh trang) (ky hiéu OP4.1).

> Dt rirng phong hd: c6 tdng dién tich chiém dét 65.617,34m?. Bao
gbm:

- Péit rieng phong hé 1 (kp hidu RPHI): c6 dién tich chiém &t 1a
60.751,40m?2.

- Dat rieng phong hg 2 (kf hibu RPH2): c6 dién tich chiém dét 1a
4.865,94m2,

> Dit trong trot khac (Ciy ldu nim): c6 téng dién tich chiém dét
73.004,76m> Bao gbm:

- Bit trong céy léu nim 1 (k§ higu CLNI): ¢6 dién tich chiém dét 1a
18.839,34m?2

- Dit trong cdy lau nim 2 (kp higu CLN2): c6 dién tich chiém dét 13
3.271,46m2

- Dét trong cdy liu nim 3 (ky hiéu CLN3): c6 dién tich chiém dét 1a
50.893,96m?.

> Pt mit nwée: cb tdng dién tich chiém dét 4.298,78m?. Bao gé.m

- Pt kénh rach mdt mede chuyén dimg (kj higu MNC): c6 téng dién
tich chiém dit 14 4.109,65m2.

- it miit niwée bién (ky hiéu MNB): c6 tbng dién tich chiém dét 13
189,13m2, |

> Pit bai d4 ven bién: cé dién tich chiém dit la 4.142,79m? Bao
gdm:PAt x4y ding céc chire ning khéc:

- Dat bdi dd ven bién 1 (ky hidu P1): cb tdng dién tich chidm dét
3.767,76m>

- Ddt bii dd ven bién 2 (ky higu D2): c6 dién tich chiém dét 375,03m2.

> Pit xay dyng co s thé due the thao (ky hiéu DTT): ¢6 dién tich
ch1em dat 783,49m?, mat 46 x4y dung t8i da 5,00%, tAng cao Xay dung ti da 2
ting, hé sb sir dung dat trung binh 0,10 l4n. Puoc x4y dung khéi cong trinh (xay
méi) (kp hiéu DTTI).

> Dit ey xanh: c6 tong dién tich chiém dét [2 19.000,09m? Bao gbm:

- Dit cdy xanh canh quan (ky higu CX): cb tbng dién tich chiém dat
963,14 Tang cao X8y dung t6i da 2 tang, mét d xay dung tdi da 12 5%, hé sb
sir dung dét trung binh 0,10 13n. Bao gdm:

+ D4t cdy xanh cénh quan 1 (ky hiéu CX1): ¢6 dién tich chiém dit Ia
744,59m2,

+ DAt cdy xanh canh quan 2 (k¥ hiéu CX2): cé dién tich chiém dét 1a
218,55m?

- Dét cdy xanh ven bién (ky hiéu CXB): c6 tbng dién tich chiém dat 1a
15.487,40m?. Bao gbm:
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i

+ Dit cdy xanh ven bién | (ky hiéu CXB1): ¢ dién tich chiém dit la
6.791,61m?2,

+ Dit cdy xanh ven bién 2 (ky hiéu CXB2): ¢6 dién tich chiém dat I3
8.259,44m?2.

+ Dét cdy xanh ven bién 3 (ky hidu CXB3): ¢6 dién tich chiém dit 13
436,35m?,

- Pat cdy xanh cdch ly (kp higu CXCL): ¢6 dién tich chidm dit 1a
2.549,55m>.

> DPit ha tAng k¥ thuit: c6 tong dién tich chiém d4t 13 32.487,29m? Bao
gom:

-Hb chita nwée Bii Nha (ky hi¢u HTI1): c6 dién tich chiém dt
32.485,98 m?, mat do xay dung t61 da 0,56%, tAng cao xay dung t6i da 2 ting,
hé sb sir dung dét trung binh 0,01 J&n. Puge x8y dung céc khdi cdng trinh 1,
khéi cong trinh 2 (hién trang) (ky hi¢u HT1.1, HT1.2), khdi céng trinh 3 (chinh
trang) (ky hiéu HT1.3) va Ho nudce Béi Nha (ky hiéu HT1.4).

- Diém kinh doanh xing dau (ky hiéu HT2): c¢6 dién tich chiém ddt
1,31m2

> DAt giao thong: c6 téng dién tich chiém dit 45.483,91m> Bao gdm:

- Dit giao théng d6i ngogi: dién tich chiém dét 42.254,32mz.

- Dilt giao thong ddi ndi: dién tich chiém dt 2.102,23m>

- Piit giao théng hién trang: dién tich chiém dét 1.127,36mz.

7.2. Ha ting k¥ thuit:

a) Chuin bi ky 'ﬂm{it.d&rf xay dung:

- Tbng dién tich theo quy hoach: 443.162,40 m2, dién tich san l4p
102.218,67m?.

Trong doé:

+ Dién tich dao: 62.351,09 m2

+ Dién tich dip: 39.867,58 m2

+ Cao d6 thiét ké: +2,63m + +86,21m

+ Téng khéi lugng ddo: -109.954,27 m3

+ Tong khéi lugng dép: 38.595,65 m3

+ V4t lidu san 14p chi yéu béng dét tai chd.

b) Quy hoach giao thong:

* Giao thong ddi ngogi:

- Pudong NI, miat cét 2-2, 16 gidi 10m, mit dudng rong 6m, 18 mdi bén
2m, dién tich giao thong 16.026,69 m?

- Pudng N4, mjt cdt 1-1, 10 giéi 12m, mjt dudng réng 6m, 1€ mdi bén
3m, dién tich giao thong 7.531,35m? Mit céat 3-3, 1§ gidi 11m, mt dudng rdng
6m, 1€ 2 + 3m, dién tich giao thdong 3.196,29m?
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- Dudng N5, mat cét 1-1, 1 gidi 12m, mét dudng réng 6m, 18 mbi bén
3m, dién tich giao thong 7.268,98 m?;

- Dudng D1, mit cit 4-4, 16 giéi 9m, mit dudng rdng 6m, 1& mdi bén
1,5m, dién tich giao thong 2.186,13 m?;

- Buong DS, 16 gidi 12m, mat dudng rong 6m, 18 mdi bén 3m, dién tich
giao thong 1.101,76 m?,

- Pudmg D6, 16 gi6i 12m, miit dudng réng 6m, 18 mbi bén 3m, dién tich
giao thong 4.943,12 m2

* Giao thong doi néi:

- Butng Bl, m3t cét 5-5, 16 gigi 7m, mit dudng réng 4m, 1& mdi bén 1,5m
, dién tich giao thong 601,09 m?

- Pudng B2, mit cét 5-5, 16 gidi 7m, mit dudng rong 4m, 1& mdi bén 1,5m
, dién tich giao thong 862,80 m?;

- Pudng B3, mit cit 5-5, 16 gidi 7m, mit dudng réng 4m, 1& mdi bén 1,5m
, dién tich giao thong 638,34 m2

* Giao thong hi¢n trang: Dudng hién trang, mit cat 6-6, 16 gidi 2,1-
5,4m,mit duong rong 2,1-5,4m, dién tich giao théng 1.127,36 m2.

c) Quy hogch cdp mirge:

Ngubn nude dugce dhu nbi vao tir duorng bng cép nudc chung clia x& de
dap ng nhu cdu sinh hoat v& san xuét ctia khu vuc quy hoach. Téng cong suat
tinh todn cap nude cho khu quy hoach 12 446,98 m-’*/ngay-dem (chua bao gom
chua chéy), cAp nudc cho khu dan cu, céc cdng trinh cong cdng, cbng vién cly
xanh.

* Khéi lugng chu yéu:

- Khéil wong vat tu:

+ Pudng éng HDPE PK D63 : 551 m.

+ Pudng éng HDPE PK D110 : 4.113 m.

+ Tru chifa chay : 18 tru.

d) Quy hoach thodt nuwde mua va thodt nwde thai sinh hogt:

Quy hoach hé thong thoat muée mua dugc thidt ké va xay dung tach riéng
véi hé thong thodt nude thai. Nuée mua duge thu gom tir cac tuyén cbng, ranh
thodt ra sudi hién trang hofic tip trung vé cac tuyén cbng thoat nuée mura chung
ciia khu vuc va thodt ra bién. Nude thai sinh hoat dwge thu gom va din vé tram
xit Iy nude thai tép trung ciia x4 dé xir 1y,

- Khéi luong thodt mede mua:

+ Céng BTLT D400 : 3.601 m.
+ Cbng BTLT D600: 1.161 m.
+ Cong BTLT D800 : 79 m.

+ Rénh B400 : 684 m.

+ Cbng hdp 3mx3m : 77 m.
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+Hb ga : 206 cai.

- Khéi leong thodt nue théi:

+ Cbng HDPE D110 : 494 m.

+ Céng HDPE D200: 3.074 m.

+ Céng HDPE D315 : 99 m.

+ Hb ga : 159 cai.

+ Tram bom trung chuyén : 04 tram.

) Quy hoacl cap dién:

- Ngudn dién: Puoc sir dung chung ngudn véi hé thé":-ng dién khu vue.

- Quy hoach toan b hé théng luéi dién bing cép ngam trung, ha thé.

- Tinh toan dién néng: Theo quy chuin ky thugt Quéc gia v& Quy hoach
xdy dung QCVN 01:2021/BXD; hé s6 cos =0,85, hé sb Kdt = 0,8, hé 50 Kdp =
1,1;

- Téng nhu cu dung dién khoang: 2.232 kVA

g) Vé sinh mbi triong:

+ Nudc thai sinh hoat phai duo'c xUr ly cuc b tai cac hd gia dinh va céc

cong trinh cdng cdng sau d6 dua vé tram x{r Iy nude thai théng qua cdc dudng
ong dan nudc thai truéc khi thai ra hé théng thoét nude chung,

+ Réc thai va chét thai rén phal duge thu gom vé noi xir Iy chung cia khu
vuc.

+ Khuyén khich dén cu trng cly xanh tp trung va phéan tan theo 1&
du'ong, cdy xanh céch ly tao canh quan xanh sach dep va gidm thidu 6 nhiém
méi trudng nhu khéi bui v.v...Tuyén truyen vén dong nhén dan 6 y thie bao vé
mdi trudng xanh sach dep, bao V& ngudn nude mit cling nhu ngudn nuée ngam.

Phong Kinh té ha ting — Tai nguyen v& méi trudng trinh Uy ban nhén dén
Huyén Kién Hai xem xét, phé duyét P6 &n quy hoach chi tiét xay dung diém dan

cr néng thén Ap Bai Nha B, xa Lai Son, huyén Klen Hai, tinh Kién Giang, ty 1&
1/500, d& 1am co s& tridn khai thuc hién cac buéce tiép theg:

Noi nhin:
- TT. UBND huyén;
- Luu: VT,

Huynh Vian Léi
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